Kielce, dn. 31.01.2022r.

Rada Miejska w Jedrzejowie
Za posrednictwem
Burmistrza Miasta Jedrzejowa
28-300 Jedrzejéw
ul, 11 Listopada 33a

WNIOSEK
USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538),
zwanej we wniosku "Ustawg"

1. Wnioskodawca: petna nazwa - nazwa firmy/imie i nazwisko, adres, nr telefonu
kontaktowego.

Quantum One Sp. z 0.0.

ul. Dygasinskiego 126

28-300 Jedrzejow

NIP: 6562339534, tel. 504-290-503

2. Petnomocnik - imie, nazwisko, adres, nr telefonu kontaktowego (petnomocnictwo w
zatgczeniu).

Konrad Smierzynski, Tumlin Podgrad 52A, 26-085 Miedziana Gora,

adres korespondencyjny: Tera Group Pracownia Architektoniczna Sp. z 0. 0. Sp. K.

ul. Zdrojowa 19 lok 1, 25-336 Kielce, tel: 531 979 447

3. Nazwa inwestycji.

PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA | NADBUDOWA BUDYNKU PRZEMYSt. OWEGO NA BUDYNEK
MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USLUGAMI W PARTERZE | GARAZAMI PODZIEMNYMI |
BUDOWA BUDYNKU UStUGOWO-HANBLOWEGO, WRAZ Z BUDOWA MIEJSC POSTOJOWYCH

W RAMACH PARKINGBW NAZIEMNYCH, MUROW OPOROWYCH, DROGA POZAROWA NA TERENIE
INWESTYCJI, ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA, NA DZIAt KACH NR EWID. 56/21 | 56/M
PRZY UL, PRZEMYSt OWEJ W JEDRZEJOWIE OBREB 0010,

4, Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywac.
Granice terenu objetego wnioskiem zaznaczono linig przerywang koloru czerwonego oraz



literami od A do S. Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono linig przerywang koloru
fioletowego oraz literami cyframi od A' do S'

5. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na ktorych majq byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjq
mieszkaniowa;

dziatka ew.56/11 Jedrzejow, ul. Przemystowa, obreb 0010, nr ksiegi wieczystej 47592
dziatka ew. 56/21 Jedrzejow, ul. Przemystowa, obreb 0010, nr ksiegi wieczystej 47592

6. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust.1.

Nie dotyczy

7. Wskazanie nieruchomosci , o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.
Nie dotyczy

8. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkarn :

- planowana powierzchnia uzytkowa maksymalna mieszkan w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym (BUM/IV): 5637 m? + (5637 m?x 10%) = 6200,7m?

- planowana powierzchnia uzytkowa minimalna mieszkan w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym (BUM/IV): 5637 m?- (5637 m?X 10%) = 5073,3 m?

- planowana liczba mieszkancow (wg art, 17 ust. 9 Ustawy) (BUM/IV): 5637m?/28m?= 201
mieszkancow

- planowana tgczna minimalna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali ustugowych w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami (BUM/IV):

738 m?- (738 m?x 10%) = 664,2 m?

- planowana tgczna maksymalna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali ustugowych w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami (BUM/IV):

738 m?+ (738 m?x 10%) = 811,8 m?

- planowana tgczna minimalna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali ustugowych w
budynku ustugowo-handlowym (BUH/I):

312 m?- (312 m?x 10%) = 280,80 m?

- planowana tgczna maksymalna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali ustugowych w



budynku ustugowo-handlowym (BUH/I):
320 m?+ (312 m?x 10%) = 343,20 m?

9, Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkarn
- maksymalna liczba mieszkan 73
- minimalna liczba mieszkan 70

10. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa.

Dziatalnosc ustugowo-handlowa planowana jest w budynku ustugowo-handlowym,
jednokondygnacyjnym o powierzchni okoto 312m?# natomiast dziatalnosc¢ ustugowa
planowana jest w budynku mieszkalno-ustugowym na fragmencie pierwszej kondygnadji
nadziemnej, o powierzchni okoto 738m?

1. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Obecnie teren inwestycji jest zabudowany istniejgcym budynkiem dawnych zaktadéw dziewiarskich
"Rekord" przeznaczonym do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy. Obecnie budynek nie jest
uzytkowany od lat i jest w stanie zniszczenia.

Na terenie inwestycji znajduje sie zielen wysoka i niska, dzika, nieurzgdzona.

Inwestycja nie bedzie oddziatywac na srodowiska, W wyniku realizacji planowanej inwestycji teren
bedzie zabudowany przebudowanym, rozbudowywanym i nadbudowywanym budynkiem "Rekordu",
oraz dodatkowym, jednokondygnacyjnym budynkiem ustugowo handlowym na froncie dziatki.

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, Uchwata nr XI1/121/11 z
dnia 27 pazdziernika 201r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jedrzejow - Potudnie" dla terenu potozonego w Jedrzejowie w obszarze
ograniczonym ul. Przemystowg, ul. Przypkowskiego, ul. Partyzantow i potudniowg granicg
administracyjng miasta Jedrzejowa. Zgodnie z przeznadczeniem teren objety wnioskiem jest
oznaczony w MPZP symbolem P(U)1 - tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow z
dopuszczeniem ustug.

0dnoszqc sie do zakresu objetego wnioskiem, zgodnie z Art, 5, ust. 4 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizagi inwestygji mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszqcych, dla przedmiotowej inwestycji nie ma obowigzku wskazania zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uktad urbanistyczny planowanej zabudowy stanowi pozostawienie istniejgcego budynku "Rekordu”
w dotychczasowej lokalizacji, rownolegle do ulicy Przemystowej, poszerzajgc go w kierunku



potnocnym oraz nadbudowujgc kondygnacje 4 z antresolami, oraz zlokalizowanie budynku
ustugowo - handlowego zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wskazang w MPZP na froncie
dziatki, réwniez réwnolegle do ulicy Przemystowej, Wejscia do budynkéw i wjazdy do czesci garazy
zlokalizowane bedg od strony ulicy Przemystowej i od strony pétnocno - wschodniej dziatek,

Teren inwestycji jest zroznicowany wysokosciowo, od strony potnocnej w kierunku potudniowym
teren na catej szerokosci granicy opracowania wznosi sie, a roznica pomiedzy punktami
pomiarowymi wynosi okoto 1,7m.

Budynek ustugowo-handlowy zaprojektowany zostat jako jednokondygnacyjny (niski), natomiast
budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami zaprojektowano jako sredniowysoki (4 kondygnacje
nadziemne z antresolq, oraz kondygnacja podziemna). Kwalifikacja ta wynika z faktu, ze istniejgcy
budynek "Rekordu" jako pierwotnie budynek przemystowy posiada wysokie kondygnacje.

12. Analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Projektowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie przy ulicy Przemystowej w
Jedrzejowie, budynek ustugowo-handlowy przy nieprzekraczalnej linii zabudowy wg zatgcznika do
MPZP (BUH/I), natomiast istniejgcy budynek przeznaczony do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
(BUM/IV) w obecnej lokalizacji, w drugiej linii za budynkiem ustugowo - handlowym.

Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do przytgczenia projektowanych budynkéw do sieci
istniejgcych w celu doprowadzenia mediéw do budynkéw. W celu przytgczenia projektowane;
zabudowy nalezato bedzie wybudowac przytgcza z istniejgcych sieci w ulicy Przemystowej do
terenu inwestydji,

W wyniku realizacji planowanej inwestycji teren bedzie posiadat niezbedng infrastrukture - drogi
wewnetrzne (w tym droge pozarowg na terenie inwestycji wzdtuz budynku), parkingi, chodniki,
mury oporowe, instalacje zewnetrzne: wodocigg, energie elektryczng, Kkanalizacje sanitarng,
kanalizacje deszczowa, instalacje gazowa.

Celem przytgczenia inwestycji do sieci gazowej nalezato bedzie nawigzac¢ sie do istniejgcego
gazociggu zlokalizowanego w ul. Przemystowej w Jedrzejowie, na co uzyskano potwierdzenie
zapewnienia dostepu do Siec gazowej w pismie:
- oswiadczenie o warunkach przytgczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. Z 0.0, 0ddziat Zaktad Gazowniczy w Kielcach nr 4530KSP/0dpWn/67/21 znak:
PSGKI/4590KSP/63/0/0/1091859/21/2/21 z dnia 19.05.2021 .

Celem zwodociggowania i skanalizowania przedmiotowe] inwestycji nalezato bedzie zaprojektowac
i wykona¢ przytgcza wodne i@ kanalizacyjne do przedmiotowych dziatek, na co uzyskano
potwierdzenie w pismie:



- potwierdzenie dostepu do miejskiej sieci wodociggowe] i Kkanalizacyjnej zlokalizowanej
w ul, Przemystowej pismo "Wodociggow Jedrzejowskich" Sp. z o0.0. znak: KT/2/2021 z dnia
20.05.2021 .,

Na potrzeby odwodnienia terenu inwestycji nalezy zaprojektowac instalacje kanalizacji deszczowej
wtgczajgec sie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Przemystowej, na co uzyskano
potwierdzenie w pismie:

- Pismo Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie znak: [UIT.,7021.30.2021.JM z dnia 16.06.2021 .

Celem zapewnienia dostepu do drogi publicznej inwestycja obstugiwana bedzie dwoma istniejgcymi
zjazdami, potwierdzenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej przedmiotowej inwestycji z drogi
publicznej ul. Przemystowej uzyskano w pismie:

- Pismo Urzedu Migjskiego w Jedrzejowie znak: IUIT.7230.Z1.33.2021.KS z dnia 31.05.2021 .

Potwierdzenie zapewnienia dostepu do sieci elektroenergetycznej uzyskano w pismie:
- pismo PGE Dystrybucja S.A. 0ddziat Skarzysko Kamienna Rejon Energetyczny Kielce znak:
21/12/WZD/00627/9328 z dnia 23.05.2021r.

13. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

a) Przewidywane zapotrzebowanie na media przedstawid sie nastepujgco:

Budynelk mieszkalno-ustugowy (BUM/IV]:

- ZAPOLrZEBOWANIE NO WOGR i 2,2m?/h
- zapotrzebowanie N energie elektryCZNGu .. 260 kw
- zapotrzebowanie na energie cieplng, z SieCi MPEC ., nie dotyczy
- ZAPOLrZEBOWANIE N GOZ s 160 m?3/dobe
- przewidywany sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow:

- scieki sogjalno-DYLtOWe s do istniejgcej sieci kanalizacyjnej miejskiej

- scieki technologiCZNe. nie dotyczy (brak takich sciekow)

- odpady bedg segregowane i odbierane przez specjalistyczne firmy zewnetrzne; dla inwestydji
zaprojektowano 2 miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych
spetnigjgce § 23 ust. 5 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. W sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Z 2019r, Poz.
1065 ze zm.) tj. Projektowane dojscie od najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego do miejsca gromadzenia odpadow statych wynosi mnigj niz 80m.

- odpady niebezpieczne nie bedg wytwarzane;
- przewidywany spostb odprowadzenia wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy
Przemystowej,



Budynek ustugowo-handlowy (BUH/1):

- ZAPOtrZebOWaANI® NO WOOE i 1,0 m3/h
- zapotrzebowanie N energie elekirYCZNGu - 22 kw
- zapotrzebowanie na energie cieplng, z sieCi MPEC s nie dotyczy
- ZAPOLrZebOWANIE N GOZ i 15m?/dobe
- przewidywany sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow:

- Scieki sogjalNo-BYLOWE. s do istniejgcej sieci kanalizacyjnej miejskiej

- Scieki technol0giCZNe. nie dotyczy (brak takich sciekow)

- odpady bedq segregowane i odbierane przez specjalistyczne firmy zewnetrzne;

- odpady niebezpieczne nie bedg wytwarzane,

- przewidywany sposob odprowadzenia wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy
Przemystowej,

Lokalizacje gtownych elementow sieci uzbrojenia terenu, przytqczy oraz drég publicznych i
wewnetrznych pokazano na zatgczniku graficznym do wniosku o ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe).

tgcznie w garazach podziemnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
zaprojektowano 45 miejsc postojowych. Dodatkowo, na terenie inwestycji zaprojektowano 56
zewnetrznych miejsc postojowych, w tym 6 dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

Dla projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przypisuje sie 73 miejsca postojowe.
Dla czesci ustugowej przypisuje sie 20 miejsc postojowych. Pozostate 8 miejsc postojowych
zostanie przypisana Zgodnie §18.1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dla uzytkownikow
przebywajgcych okresowo w projektowanych lokalach mieszkalnych.

tgcznie dla catego zamierzenia zaprojektowano 101 miejsc postojowych.

b) planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowana inwestycja polega¢ ma na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynku
przemystowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze i garazami
podziemnymi i budowie budynku ustugowo-handlowego, wraz z budowg miejsc postojowych
w ramach parkingéw naziemnych, muréw oporowych, drogg pozarowg na terenie inwestycji, oraz
niezbedng infrastruktura.

Projektowana przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku przemystowego na budynek
mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze polegac¢ bedzie na zmianie sposobu uzytkowania
pierwotnego budynku dawnych zaktadow dziewiarskich "Rekord" z budynku przemystowego
(produkcyjnego) na budynek mieszkalno-ustugowy. Planowane prace obejmg czesciowg rozbidrke
budynku z pozostawieniem istniejgcej tkanki konstrukcyjnej, a nastepnie odtworzenie struktury



scian zewnetrznych od frontu dziatki, projektujgc w nich duze szklenia w stylu industrialnym
(produkecyjnym), a od strony potudniowej cofniecie sciany na wymagang w przepisach technicznych
odlegtosc¢ od granicy z dziatkg sgsiednig. 0d strony potudniowej celem ograniczenia poziomu
przenikajgcych hatasow i zapachéw zaprojektowano przeszklenia elewacji w stylu industrialnym.
Koncepcja bryty budynku zaktada skupienie sie na symbolice obiektu i nawigzanie do jego
pierwotnej funkcji, co zostato zaznaczone dzieki stalowym elementom na ceglanej elewacji w
kondygnacjach istniejgcych, a w szczegolnosci poprzez podkreslenie okien poétokrggtymi ramami
nawigzujgcymi do pierwotnie uzywanych w tkactwie wrzecion.,

Budynek podlegajgcy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie (oznaczony na rysunku planowanego
zagospodarowania terenu symbolem BUM/IV) posiadac bedzie 4 kondygnacje nadziemne, przy
czym czwarta kondygnacja posiadac¢ bedzie antresole. W pierwszej kondygnacji nadziemnej
zaprojektowano mieszkania oraz lokale ustugowe, natomiast na pozostatych kondygnacjach
nadziemnych znajdujg sie wytgcznie mieszkania, Na ostatniej, 4 kondygnacji nadziemnej
zaprojektowano mieszkania dwupoziomowe z antresolami.

Planowana przebudowa, rozbudowa i nadbudowa polega¢ bedg na powiekszeniu czesci budynku w
kkondygnacji podziemnej, a takze dobudowaniu kondygnacji 4 z antresolami, cofajgc i zatamujac linie
Sciany z uwagi na spetnienie przepiséw technicznych.

W catym budynku zaprojektowano tgcznie 73 lokale mieszkalne i 20 lokali ustugowych.

W kondygnacji podziemnej budynku zaprojektowano nieoddymiane garaze z miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych, pomieszczenia wspolne dla mieszkancow, boksy i
lkomorki lokatorskie, rowerownie, oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

W ramach opracowania projektowego na terenie inwestycji zaprojektowano 1 - kondygnacyjny
budynek ustugowo-handlowy (oznaczony na rysunku planowanego zagospodarowania terenu
symbolem BUH/N.

- powierzchnia zabudowy (budynkow): 4042,40m?

- powierzchnia catkowita: 12 770,36 m?

- powierzchnia dziatek: 9795 m?

- wskaznik intensywnosci zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni
terenu inwestycji) 1,32

- wskaznik powierzchni zabudowy: 41,27%

- powierzchnia biclogicznie czynna: 2911,31m?

- wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami: 27,76 M, do 300 m
- wysokosc¢ budynku ustugowo-handlowedo: 5,90 Mums e, do 12,0 m
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy wielorodzinnej z ustugamiv e, 4
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowo-handloWe] e 1

- - geometria dachu



- budynek wielorodzinny z UStUGOMiumm dachy ptaskie
- budynek ustugowo-NandIoOWY . dachy ptaskie

€) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej
wptyw na srodowisko;

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacgji
inwestycji mieszkaniowej wynosi: 7162,56 m? Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do obiektow
mogagcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Inwestycja  nie stwarza zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych i sgsiednich budynkaw.

Przewiduje sie petne wyposazenie budynku w instalacje zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie,
eksploatacja budynku nie wptynie tez w zaden inny sposob na srodowisko naturalne. Materiaty |
wyroby nie stanowigce zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow i sgsiadéw. Planowany
obiekty nie bedzie emitowat gazow toksycznych, szkodliwych pytdw, niebezpiecznego
promieniowania, zanieczyszczenia wody lub gleby.

Przewiduje sie  zastosowanie takich materiatdw oraz technologii, ktdore zapewniajg nie
przekroczenie dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych
przez grunt, materiaty, state wyposazenie oraz powstajgcych w trakcie uzytkowania zgodnego z
przeznaczeniem. Obiekt zostang zabezpieczony przeciwko przenikaniu wilgoci do elementow
budowlanych i wnetrza poprzez zaprojektowanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych, W
obiektach bedzie zapewniona wentylacja co uniemozliwi powstania zagrzybienia. Z obiektu bedg
usuwane odpadki state - smieci i magazynowane w zaprojektowanych pomieszczeniach smietnika
oraz wywozone przez odpowiednie firmy.

Projektowane budynki wraz z elementami zagospodarowania terenu zostaty usytuowane na
obszarze inwestycji w spostb zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019r. poz.
1065 z zm.). Lokalizacja obiektow nie narusza réwniez zasad usytuowania obiektoéw na dziatkach
budowlanych oraz poszanowania, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesow 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej. Projektowana budowa
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng nie pozbawia osobom trzecim
dostepu do: miejskich wodociggow, miejskiej kanalizacji sanitarnej, dostepu do punktow odbioru
energii. Projektowa budowa nie pozbawia osobom trzecim doptywu Swiatta do pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi znajdujgcych sie na dziatkach sgsiednich, dostepu do tgcznosci
radiowej, telewizyjnej oraz telefonicznej.

Rozwigzania techniczne w projektowanych obiektach oraz zagospodarowaniu terenu zostaty
zaprojektowane w sposob: chronigcy interes o0sob  trzecich przed nadmiernym hatasem
wydobywajgcym sie z wnetrz budynkow podczas prawidtowego uzytkowania, nie generujgcy
ucigzliwych dla os6b trzecich wibracji, nie generujgcy ucigzliwych dla oséb trzecich zaktécen
elektrycznych, nie generujgcy dla osob trzecich promieniowania, ograniczajgcy zanieczyszczenia
powietrza do nie ucigzliwego dla osob trzecich, ograniczajgcy zanieczyszczenie wody do nie



ucigzliwego dla os6b trzecich, ograniczajgcy zanieczyszczenie gleby do nie ucigzliwego dla osob
trzecich.

W celu zapewnienia prawidtowego poziomu przenikajgcych hatasow i zapachdw moggcych
powstawac na skutek prowadzonych dziatalnosci w istniejgcej zabudowie produkcyjnej, od strony
potudniowej budynku zaprojektowano przeszklenia elewacji w aluminiowo-szklanym systemie
fasadowym o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i termicznej. System ztozony z lekkich scian
ostonowych typu zawieszanego i wypetniajgcego oraz dachow i innych konstrukcji przestrzennych.,
Konstrukcja nosna z pionowych (stupy) i poziomych (rygle) ksztattownikéw aluminiowych o
przekroju skrzynkowym, odpowiednio potgczonych ze sobg oraz akcesoriow petnigcych funkcje
uszczelnigjgce bgdz potgczeniowe. Profile nosne zlicowane od strony wewnetrznej fasady,
charakteryzujg sie statg szerokoscig rowng 50mm. Listwy dociskowe podtrzymujgce szyby oraz
listwy maskujgce o dowolnym ksztatcie stanowig zewnetrzng strone fasady. Fasade tgczy sie z
obiektem, za pomocg systemu wspornikow o odpowiednim przeznaczeniu i nosnosci,

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny w czesci kondygnacji podziemnej zostat
zaprojektowany w sposob zapewniajgcy ograniczenie przenikania wibracji od strony hal
produkeyjnych zlokalizowanych po potudniowej stronie obszaru inwestydji. Sciana kondygnadji
podziemnej projektowanego obiektu zostanie zlokalizowana w odsunieciu ok, 3,4m od istniejgcej
$ciany hali produkeyjnej. Przestrzern pomiedzy budynkami zostanie wypetniona gruntem. Sciana
kondygnacji nadziemnych zostanie zlokalizowana w odsunieciu min. 4,0m od strony istniejgcej hali
produkcyjnej,

Inwestycja nie bedzie oddziatywac na srodowisko. W wyniku realizacji planowanej inwestycji teren
bedzie zabudowany przebudowanym, rozbudowywanym i nadbudowywanym budynkiem "Rekordu",
oraz dodatkowym, jednokondygnacyjnym budynkiem ustugowo handlowym na froncie dziatki.
Pragne zauwazyc¢, ze w sgsiedztwie planowanej inwestycji na dziatce o nr ewid. 57, pod adresem ul.
Przemystowa 7A, znajduje sie istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny o 5 kondygnacjach
nadziemnych. Natomiast na dziatce z drugiej strony planowanej inwestycji o nr ewid. 56/12,
znajduje sie budynek biurowy (ustugowy) Mtodziezowego Centrum Kariery w Jedrzejowie, w ktorym
znajduje sie czes¢ noclegowa dla uczniow. Budynki te funkcjonujg na tym terenie od lat.
Projektowany obiekt nie odbiega funkcjg od zabudowy istniejacej.

Uzupetnigjgc powyzsze nalezy wskazac, ze dla planowanej inwestycji planuje sie wykonanie prac w
obiekcie istniejgcym obejmujgce demontaz i likwidacje elementow zdegradowanych, zagrzybiatych i
zniszczonych na przestrzeni lat, a sam projekt zaktoda pozostawienie jedynie uktadu stupow
konstrukcyjnych i stropow kanatowych, dla podkreslenia historii miejsca. W budynku
zaprojektowany bedzie uktad wentylacji mechanicznej, by jakos¢ powietrza w pomieszczeniach byta
jak najlepsza, a wszelkie oryginalne chorobotworcze elementy budynku bedg zdemontowane i
Zutylizowane.

14, Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;



Teren opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, Uchwata nr
XI1/121/11 z dnia 27 pazdziernika 2011r, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Jedrzejéw - Potudnie" dla terenu potozonego w Jedrzejowie w obszarze
ograniczonym ul. Przemystowaq, ul. Przypkowskiego, ul., Partyzantow | potudniowg granicg
administracyjng miasta Jedrzejowa. Zgodnie z przeznaczeniem teren objety wnioskiem jest
oznaczony w MPZP symbolem P(U)1 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z
dopuszczeniem ustug.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen MPZP w zakresie:

- przeznaczenia podstawowego - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow z
dopuszczeniem ustug (planowana inwestycja obejmuje zmiane przeznaczenia terenu na tereny
mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami)

- Parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym

* udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej (planowana inwestycja zapewnia minimum 25% powierzchni terenu biologicznie czynnej
zgodnie z warunkami technicznymi)

* wysokos¢ zabudowy do 25m (planowana inwestycja zaktada nadbudowe 1 kondygnacji z
antresolami budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, a jego wysokost wyniesie okoto
30,0m)

15. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytqgczeniem terendw, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego;

0Odnoszqc sie do zakresu objetego wnioskiem, zgodnie z Art. 5, ust. 4 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o
utatwieniach  w przygotowaniu i realizagji inwestygji  mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszqcych, dla przedmiotowej inwestycji nie ma obowiqgzku wskazania zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przeznaczenie terendw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Jedrzejow to :

- Tereny obiektéw produkcyjnych sktadow i magazynéw z dopuszczeniem funkcji ustugowej P/U

- Przeznaczenie podstawowe - produkcja przemystowa, drobna wytwarczosc, sktady i magazyny;

- Przeznaczenie uzupetniajgce - tereny ustug, zaplecza socjalne, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, kamunikacja;

16. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w

rozdziale 3 Ustawy.

16.1. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej
Teren inwestycji zlokalizowany jest bezposrednio przy ul, Przemystowej,



Celem zapewnienia dostepu do drogi publicznej inwestycja obstugiwana bedzie dwoma istniejgcymi
zjazdami, potwierdzenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej przedmiotowej inwestycji z drogi
publicznej ul. Przemystowej uzyskano w pismie:

- Pismo Urzedu Migjskiego w Jedrzejowie znak: IUIT.7230.Z1.33.2021.KS z dnia 31.05.2021 .

16.2. Zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
Celem zwodociggowania i skanalizowania przedmiotowe] inwestycji nalezato bedzie zaprojektowac
i wykonac¢ przytgcza wodne i kanalizacyjne do przedmiotowych dziatek, na co uzyskano
potwierdzenie w pismie:

- potwierdzenie dostepu do miejskiej sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej zlokalizowanej
w ul. Przemystowej pismo "Wodociggow Jedrzejowskich" Sp. z 0.0. znal: KT/2/2021 z dnia
20.05.2021 .

16.3. Zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej i gazowej

Inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie oswiadczenia o zapewnieniu
dostaw energii elektrycznej.
W zatgczeniu pismo:

- pismo PGE Dystrybucja S.A. 0ddziat Skarzysko Kamienna Rejon Energetyczny Kielce znak:
21/12/WZD/00627/9328 z dnia 23.05.2021r.

Celem przytgczenia inwestycji do sieci gazowej nalezato bedzie nawigzac sie do istniejgcego
gazociggu zlokalizowanego w ul. Przemystowej w Jedrzejowie, na co uzyskano potwierdzenie
zapewnienia dostepu do sieci gazowej w pismie:

- oswiadczenie o warunkach przytgczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. Z 0.0. 0ddziat Zaktad Gazowniczy w Kielcach nr 4530KSP/0dpWn/67/21 znak:
PSGKI/4590KSP/63/0/0/1091859/21/2/21 z dnia 19.05.2021 .

16.4. Odlegtosc od przystanku komunikacyjnego
Odlegtost inwestycji od najblizszego przystanku komunikacyjnego jest nie wieksza niz 1000m (odl.
ok, 130m).

16.5. Odlegtosc od szkoty podstawowej i przedszkola

Szkota Podstawowa nr 4 w Jedrzejowie zlokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m od
miejsca planowanej inwestycji. Placowka potwierdza mozliwosc przyjecia nowych uczniow w szkole
podstawowej i zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom w liczbie nie mniejszej niz 7%
planowanej liczny mieszkancow, na co uzyskano zaswiadczenie Burmistrza Miasta Jedrzejow z dnia
28.06.2021r.



16.6. Zapewnienie dostepu do urzqdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m od terendw urzgdzonych

wypoczynku i rekreacji, tj. Stadion sportowy (odl. ok. 300m), boisko sportowe (odl. ok. 450m), Park
Miejski (odl. ok, 1800m);

(podpis petnomocnika w przypadku (podpis wnioskodawcy)
dziatania wnioskodawcy przez petnomocnika)



